Umowa podnajmu lokalu gastronomicznego

zawarta w Szamotulach w dniu ......... r.
pomiedzy:

Centrum Sportu Szamotuly Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w organizacji
z siedzibg w Szamotutach ( kod pocztowy 64-500 ) przy ul. Sportowej 6, wpisang do
rejestru przedsigbiorcow Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
IX Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000492565, NIP: 7872107758, REGON: 302592018, o kapitale zakladowym w
wysokosci 359.000 PLN w catos$ci optaconym, reprezentowang przez:
Rafala Krzykale — Prezesa Zarzadu, ktoéry oswiadcza, Zze umocowany jest do
jednoosobowej reprezentacji tej spotki,
zwang w dalszej czgsci umowy Wynajmujacym,

a
.................................... z siedzibg w ....................... ( kod pocztowy
................... Yprzy ul. ..., NIP ..........................., REGON
..................... reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej cz¢sci umowy Najemc3,

zwanymi takze dalej tacznie Stronami lub oddzielnie Strona.

§1.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest Biorgcym w uzyczenie nieruchomo$¢ potozong w
Szamotutach przy ul. Targowej 2, stanowigcg witasno$¢ Miasta i Gminy Szamotuty, na
ktérej znajduje sie m.in. budynek ( lokal ) uzytkowego wykorzystywany jako lokal
gastronomiczny, o powierzchni uzytkowej 77,68 m2, zwany dalej Przedmiotem umowy
lub Lokalem. Przedmiotowy Lokal sktada si¢ z nastgpujacych pomieszczen: sala
konsumpcyjna o pow. 48,43 m2, kuchni¢/zmywalni¢ o pow. 21,22 m2, magazyn 0 pow.
2,96 m2, magazyn o pow. 3,10 m2, magazyn o pow. 1,97 m2. Wynajmujacy o$wiadcza
ponadto, ze uzyskal zgode witasciciela (Uzyczajacego) na dalsze oddanie przedmiotu
umowy do uzyczenia, W najem lub dzierzawe.

Lokal posiada dostep do energii elektrycznej i wody ( kanalizacji ). Poza energia
elektryczng i wodg ( w tym kanalizacjg ) Lokal nie jest zaopatrzony w inne media.
Wynajmujacy oswiadcza ponadto, ze opisany wyzej Przedmiot umowy nie posiada
zadnych obcigzen, w szczeg6lnosci nie jest przedmiotem umowy najmu ( podnajmu ),
dzierzawy ( poddzierzawy ) lub innej umowy o podobnym charakterze.

Najemca o$wiadcza, ze znane jemu jest potozenie i stan techniczny Przedmiotu umowy i
nie wnosi do nich zadnych zastrzezen.

§2.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze oddaje, a Najemca oswiadcza, ze przyjmuje w podnajem
Lokal opisany szczegdétowo w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, na warunkach opisanych w
niniejszej umowie, z przeznaczeniem tego Lokalu na dziatalno$¢ gastronomiczng.
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d)

10.

Stan Lokalu na dzien zawarcia niniejszej umowy bedzie wynikat z protokolu zdawczo —
odbiorczego, ktory — po jego podpisaniu przez przedstawicieli Stron - stanowi¢ bedzie
zatacznik do tej umowy.

Najemca bedzie ponosit m.in. nastepujace koszty eksploatacji Przedmiotu umowy:
zuzycia energii elektrycznej — na podstawie wskazan podlicznika oraz na podstawie cen
energii elektrycznej i innych optat wynikajacych z tresci faktur wystawionych przez
operatora / sprzedawcg energii elektrycznej na rzecz Wynajmujacego,

zuzycia wody oraz odprowadzenia $ciekéw - na podstawie wskazan podlicznika oraz na
podstawie cen za dostawg¢ wody 1 odprowadzanie $ciekoéw oraz innych optat
wynikajacych z treSci faktur wystawionych przez operatora / dostawce/wytworce wody
na rzecz Wynajmujacego,

wywozu odpadéw — na podstawie umowy zawartej przez Najemce¢ z odpowiednim
GOAP oraz na podstawie wystawionych przez niego na rzecz Najemcy faktur VAT.
Ogrzewania — proporcjonalnie do zuzycia, na podstawie kubatury zajmowanych
pomieszczen

Najemca zobowigzany jest przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w Lokalu
posiada¢ wszystkie wymagane prawem zezwolenia, pozwolenia, koncesje, licencje, itp.
niezbedne do prowadzenia przez niego tej dziatalnosci. Jednakze prowadzenie w lokalu
sprzedazy alkoholu niskoprocentowego moze nastapi¢ po uzyskaniu na taka dziatalnos¢
pisemnej — pod rygorem niewazno$ci - zgody Wynajmujgcego i po uprzednim
otrzymaniu przez Najemce stosownej konces;ji.

Strony postanawiajg, ze prowadzenie przez Najemc¢ w Lokalu dziatalnosci w zakresie
wynikajacym z Umowy jest prawem i obowigzkiem Najemcy. Najemca jest zobowigzany
rozpocza¢ W Lokalu dziatalnos¢, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, najpdzniej w terminie
28 dni liczac od podpisania niniejszej umowy, chyba ze odbior lokalu przez stuzby
sanitarne zostaniec wydtuzony bez winy Najemcy, lub protokot zdawczo-odbiorczy
podpisany przez obie Strony, a o ktorym mowa w § 2 pkt 2 wykaze koniecznosé¢
usuni¢cia wad przedmiotu najmu przez Wynajmujacego.

Najemca moze przerwac dziatalno$¢ gastronomiczng w Lokalu na okres nie dtuzszy niz
30 (trzydziesci) dni w trakcie jednego roku kalendarzowego, przy czym przerwa ta nie
moze mie¢ miejsca W OKresu sezonu tenisowego, przy czym na potrzeby niniejszej
umowy przyjmuje si¢, iz sezon tenisowy na obiektach Wynajmujacego trwa od 1
kwietnia do 30 wrzes$nia.

W przypadku gdy Najemca nie rozpocznie w Lokalu prowadzenia dziatalno$ci, 0 Ktorej
mowa w ust. 1 powyzej lub jezeli przerwa w prowadzeniu przez Najemce tej dziatalnosci
przekracza¢ bedzie 30 dni w trakcie jednego roku kalendarzowego, Wynajmujacy ma
prawo rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym.

Najemca zobowigzuje sie, ze Lokal bedzie czynny codziennie od poniedziatku do
niedzieli , przy czym co najmniej w godzinach 14:00-21:00 (od poniedziatku do piatku)
oraz w godzinach 9.00-21.00 (w sobote¢) i 9.00-16.00 (w niedzielg).

Najemca zobowigzany jest do wyposazenia Lokalu w sprzet, urzadzenia, meble itp.
niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, na wiasny koszt.

Najemca moze prowadzi¢ w Lokalu imprezy zamknigte wylacznie za wczesniejsza
pisemng zgoda Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ obstuge gastronomiczng organizowanych przez
Wynajmujacego imprez sportowych, w zakresie odpowiadajacym randze danej imprezy i
spodziewanej liczby uczestnikoéw i goscei.

Produkty sprzedawane przez Najemce¢ powinny by¢ przygotowywane do spozycCia W
sposOb higieniczny i wlasciwie zabezpieczone przed wtéornym zanieczyszczeniem, a pPo
przygotowaniu, przechowywane w odpowiednich dla produktow warunkach np.
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11.

12.

13.

chtodniczych. Termin przydatnosci do spozycia takich produktow powinien by¢ wyraznie
oznaczony i respektowany.

Najemca zobowigzany jest na zyczenie Wynajmujacego do wycofania ze sprzedazy - w
uzasadnionych sytuacjach - niektorych pozycji asortymentowych.

Najemca zobowigzany jest do codziennego sprzatania Lokalu oraz terenu bezposrednio
przed Lokalem.

Najemca zobowiazany jest o$nieza¢ teren znajdujacy si¢ przed Lokalem, a takze wokot
tego Lokalu i bezposrednim jego sasiedztwie, oraz odpowiednio zabezpieczy¢ ten teren w
razie zaistnienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych (16d, $nieg, gotoledz itp.), w
taki sposob, aby zapobiec powstaniu ewentualnych szkod na osobie lub w mieniu z tego
powodu. W powyzszym zakresie Najemca zobowigzany jest w szczegélnosci do
od$niezania terenu przed i wokot Lokalu oraz posypywania jego - w razie takiej
koniecznosci - piaskiem, sola, itp. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody w mieniu lub
na osobie powstate wskutek naruszenia przez Najemcg ww. obowiazku.

§ 3.

Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu umowy wylacznie z jego
przeznaczeniem ( tj. lokal gastronomiczny ) i nie jest uprawniony do zmiany jego
przeznaczenia na inne cele.

Najemca nie moze oddawa¢ Przedmiotu umowy w dalszy podnajem ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego udzielonej na pismie pod rygorem
niewaznosci.

Najemca jest obowigzany utrzymywaé Przedmiot umowy we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ zasad porzadkowych, bhp oraz przepisow
przeciwpozarowych. Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ Przedmiot umowy
przed uszkodzeniem i dewastacja.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego udzielonej na pisSmie pod rygorem
niewaznos$ci wprowadza¢ jakichkolwiek zmian, przerobek i przebudéw, majgcych trwaty
wplyw na substancj¢ Lokalu. Najemca moze dokona¢ adaptacji Lokalu do potrzeb
prowadzonej przez niego dziatalnosci gastronomicznej, za wyjatkiem zmian
konstrukcyjnych oraz wszelkich innych zmian, ktérych wykonanie — zgodnie z odrgbnymi
przepisami — wymagaé¢ bedzie uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia
wlasciwemu organowi, przy czym zakres ( przedmiot ) adaptacji tego lokalu okresli
oddzielne pisemne porozumienie zawarte mi¢dzy Stronami.

Przed przystapieniem do czynnosci adaptacji Lokalu, Najemca zobowigzany jest pisemnie
powiadomi¢ Wynajmujacego 0 zamiarze adaptacji Lokalu, wskazujac w tym
zawiadomieniu zakres prac adaptacyjnych, termin ich wykonania oraz dotgczajac
stosowng dokumentacje projektows, jezeli jest wymagana przepisami prawa.

Przed opuszczeniem Lokalu umowy Najemca zobowigzany jest kazdorazowo sprawdzic¢
stan Lokalu pod wzglgdem bezpieczenstwa przeciwpozarowego, kradziezy i zalania.
Strony postanawiaja, ze w przeciggu trzech miesiecy przed rozwigzaniem lub
wygasnigciem niniejszej umowy Najemca obowigzany jest udostepnia¢ Przedmiot umowy
Wynajmujgcemu lub wskazanemu przez niego posrednikowi w obrocie nieruchomosciami
w celu okazania Lokalu przysztym najemcom. Udostepnianie Przedmiotu umowy do
okazania przysztym najemcom, zgodnie W powyzszymi postanowieniami, odbywac si¢
bedzie w uzgodnionym z Najemcg terminie.

§ 4.
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Strony postanawiaja, ze na Najemcy spoczywaja wszystkie koszty naprawy i konserwacji
Lokalu, w tym takze koszty wymiany uszkodzonych z winy uzytkownika elementow lub
catosci urzadzen lub rzeczy znajdujacych si¢ w Lokalu, a naktady z tym zwigzane
przechodza na wiasno$¢ Wynajmujacego, bez obowigzku zwrotu ich rownowartosci
Najemcy.

W szczegolnosci na Najemcy spoczywa obowigzek oraz koszty naprawy (w tym
wymiany) i konserwacji: podtog i posadzek ( paneli, kafelkow, itp. ), okien i drzwi, w
tym wymiany stolarki drzwiowej i wymiana pgknigtych lub wybitych szyb, urzadzen
sanitarnych, w ktore Lokal jest wyposazony, innych wewngtrznych elementow Lokalu
przez ich malowanie ( w tym malowanie $cian i sufitbw ) oraz naprawe uszkodzen
tynkow Scian (wewngtrznych) i sufitow, instalacji elektrycznej i wodnokanalizacyjnej
Lokalu, jezeli uszkodzenia te nie wynikajg z winy Wynajmujacego.

Poza naprawami okreslonymi w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, Najemca obowigzany
jest do naprawienia szkoéd powstatych z jego winy lub z przyczyn dotyczacych jego
pracownikow, wspotpracownikow lub Klientow.

Na Najemcy spoczywa obowigzek systematycznego odswiezania Lokalu, tj. malowania
$cian wewngtrznych Lokalu, nie rzadziej niz raz na dwa lata.

Najemca zobowigzany jest dokonywac¢ wszelkich napraw i konserwacji Przedmiotu
umowy oraz urzadzen i wyposazenia w nim si¢ znajdujacego, celem zachowania ich w
stanie niepogorszonym.

Wynajmujacy zobowigzany jest do usunigcia wad Przedmiotu umowy ( za wyjatkiem
tych, ktorych naprawa obcigza Najemce ), jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z
Lokalu zgodnie z umowa, o ile nie powstaly one skutkiem dziatania lub zaniechania
Najemcy.

§ 5.

. W przypadku zaistnienia w Lokalu awarii bezposrednio grozacej powstaniem szkody lub
szkode taka wywotujacej, Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia
Przedmiotu umowy Wynajmujacemu, administratorowi ( zarzadcy ) lub innej
upowaznionej do usunigcia awarii osobie.

Najemca powinien takze udostgpnic Wynajmujgcemu Przedmiot umowy w celu
dokonania:

okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach takze doraznego, przegladu
stanu i wyposazenia technicznego Lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania,

zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

. W przypadku zastgpczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obciagzajacych Najemce
zgodnie z postanowieniami § 4 niniejszej umowy, Wynajmujacy obcigzy tymi kosztami
Najemce i wystawi stosowng not¢ obcigzeniowa, przy czym przed przystgpieniem do
wykonania prac zastgpczych zobowigzany jest on wezwaé¢ Najemce do wykonania
obcigzajacych go prac, wyznaczajac dodatkowy 7-dniowy termin do ich wykonania,
chyba ze wykonanie tych prac wymaga niezwlocznego dziatania Najemcy. Po
bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu wyznaczonego Najemcy, Wynajmujacy
przystepuje do wykonania prac zastepczych.

Ponadto Najemca obowigzany jest udostepni¢ Wynajmujacemu Przedmiot umowy w celu
wykonania przez Wynajmujacego robot budowlanych majacych na celu odbudowg,
przebudowg, modernizacj¢ lub remont Lokalu, bez wzgledu na przyczyng uszkodzenia
tego Lokalu, w zakresie i w czasie niezbednym do ich wykonania.

§ 6.
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f)

9)
h)

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 1 lipca 2022 r. do dnia 31
grudnia 2023 roku.

Strony moga rozwigza¢ niniejsza umowe przed okresem, na ktory zostata zawarta, jedynie
za obopolnym pisemnym porozumieniem, w terminie i na warunkach okreslonych w tym
porozumieniu.

Strony wytaczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnigciu w sposob, o ktorym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§7.

Wynajmujacy moze rozwigzaé niniejsza umowe bez wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym, z waznych przyczyn lezacych po stronie Najemcy, w szczegdlnosci
za$ gdy:

Najemca pomimo pisemnego upomnienia Wynajmujacego uzywa Przedmiotu umowy w
sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbujg swoje
obowigzki dopuszczajac do powstania szkdd,

Najemca pomimo pisemnego upomnienia Wynajmujacego wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciw zasadom porzadkowym, bhp, przeciwpozarowym, itp., czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych obiektow znajdujacych si¢ w osrodku tenisowym
Wynajmujacego,

Najemca podnajgt albo oddal Przedmiot umowy do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

Najemca nie rozpoczat w Lokalu dziatalnosci gastronomicznej lub przerwal prowadzenie
w Lokalu tej dziatalnosci na okres dluzszy niz wynika to z postanowien § 2 ust. 5 umowy,
Najemca jest w zwloce z zaplatg catosci lub czeSci czynszu lub optat eksploatacyjnych co
najmniej przez dwa miesigce i nie ureguluje zalegtych i biezacych nalezno$ci w
wyznaczonym przez Wynajmujacego dodatkowym terminie,

Najemca nie wykonuje swoich obowigzkéw umownych w zakresie naprawy lub
konserwacji Lokalu lub elementéw jego wyposazenia, zgodnie z postanowieniami w § 4
ust. 1 i 2 Umowy oraz w zakresie okresowego malowania Lokalu, zgodnie z
postanowieniami w § 4 ust. 3 umowy,

Najemca nie wptaci lub nie uzupekni kaucji zabezpieczajacej, o ktorej mowa w § 11
niniejszej umowy, w terminach wskazanych w tym przepisie,

Najemca nie wykonuje obowigzku z zakresie ubezpieczenia Przedmiotu umowy, o ktorym
mowa w § 13 ust. 1 i 2 niniejszej umowy lub nie udostepnia Wynajmujgcemu
dokumentoéw poswiadczajacych zawarcie umowy ubezpieczenia,

w innych przypadkach razgcego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej
umowy.

Oswiadczenie Wynajmujgcego o rozwigzaniu umowy najmu pod rygorem niewaznoSci
nastapi¢ powinno w formie pisemnej.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn
okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca zobowigzany jest opusci¢ (wraz z
wszystkimi osobami jego prawa reprezentujgcymi) i oprozni¢ Przedmiot umowy oraz
wyda¢ ten Lokal w zwrotne posiadanie Wynajmujacego na podstawie pisemnego
zgloszenia, a to najpdzniej w terminie 3 (trzech) dni od dnia rozwigzania umowy. Za
okres korzystania z Przedmiotu umowy przez Najemce¢ po rozwigzaniu Niniejszej umowy,
Wynajmujacy zachowuje prawo do zadania zaptaty wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu umowy zgodnie z § 10 ust. 6 tej umowy.

W przypadku rozwigzaniu umowy przez Wynajmujacego z przyczyn, o ktorym mowa w
ust. 1 niniejszego paragrafu powyzej, Najemca zobowigzany jest zaplaci¢
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Wynajmujgcemu kar¢ umowng w wysokosci trzykrotno$ci miesieCznego czynszu najmu
brutto obowigzujacego z dniu rozwigzania Umowy.

Najemca ma obowigzek zaptaty kary umownej w terminie 7 dni od daty wezwania jego
przez Wynajmujacego do zaptaty kary umowne;j.

. Wynajmujacy moze ponadto zmieni¢ aneksem lub rozwigza¢ umowg z Najemca w trybie
natychmiastowym w przypadku, gdy z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, zmieni
si¢ lub zostanie rozwigzana umowa uzyczenia pomi¢dzy Urzedem Miasta i Gminy
Szamotuty a Centrum Sportu Szamotuty na zarzadzanie obiektem bedacym przedmiotem
obecnej umowy pomiedzy Centrum Sportu Szamotuty a ..................o.oeeeel.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia od Najemcy odszkodowania
uzupehniajacego na zasadach ogdlnych, w przypadku gdy poniesiona przez niego szkoda
przekracza wysoko$¢ uzgodnionej w umowie kary umownej.

§ 8.

. Po zakonczeniu podnajmu Najemca zobowigzany jest zwrocic Wynajmujacemu
Przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym, jednakze Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci za jego zuzycie bedace nastepstwem prawidtowego jego uzywania. O
gotowosci do zwrotu Najemca powiadamia Uzyczajagcego w formie pisemnej (w tym
mailowej).

. Wraz ze zwrotem Przedmiotu umowy Najemca zobowigzany jest przekazac
Wynajmujacemu wszystkie klucze do Lokalu.

. Najemca zobowigzany jest oprozni¢ Przedmiot umowy z wszystkich rzeczy, opusci¢ ten
Lokal wraz z wszystkimi osobami jego prawa reprezentujagcymi oraz wydac¢ Lokal
Wynajmujgcemu najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy, z
zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 3 tej umowy. Najpozniej rowniez w ostatnim dniu
obowigzywania niniejszej umowy, z zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 3 tej umowy,
Najemca zobowigzany jest usung¢ z Lokalu wszystkie szyldy i reklamy oraz urzadzenia i
nos$niki, na ktorych szyldy te lub reklamy zamieszczono / ustawiono.

Przekazanie Przedmiotu umowy w zwrotne posiadanie Wynajmujgcego nastgpi ha
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§ 9.

. Wynajmujacy moze zgda¢ usunig¢cia wprowadzonych przez Najemcg ulepszen, ktorych
dokonat on bez wiedzy i zgody Wynajmujacego oraz przywrocenia poprzedniego stanu
Przedmiotu umowy.

Najemca ma prawo zabrania urzadzen i wyposazenia, ktore zainstalowal w Przedmiocie
umowy, za wyjatkiem elementéw trwale z nim zwigzanych.

. Wynajmujagcy ma prawo do bezplatnego zatrzymania dokonanych przez Najemce
ulepszen, modernizacji i przebudéw Przedmiotu umowy, trwale z nim zwigzanych.

§ 10.
Za okres podnajmu Przedmiotu umowy Najemca zaptaci Wynajmujacemu miesigczny
czynsz w wysoKoSci .................. zt (stownie: ................... ztotych ) netto. Czynsz

netto powiekszony bedzie o podatek VAT wedtug stawki obowigzujacej w dniu powstania
obowigzku podatkowego.

Czynsz ptatny bedzie z gory na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury
VAT na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w tresci faktury VAT, w terminie
7 dni od daty wystawienia faktury.
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Najemca wyraza zgod¢ na wystawianie przez Wynajmujacego faktur w formie
elektronicznej i1 przesytanie ich na adres poczty elektronicznej Najemcy, wskazany w
postanowieniach § 14 ust. 4 niniejszej umowy.

. Platno$¢ uznaje si¢ za dokonang, z chwilg uznania rachunku bankowego ( wptywu
srodkow pieni¢znych na rachunek ) Wynajmujacego.

. Miesigczny czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu powyzej, bedzie
ulegal raz w roku waloryzacji o wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych
publikowany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy, zwany dalej
wskaznikiem inflacji, jezeli wskaznik ten wykazuje warto$¢ dodatnig ( nie zaklada si¢
korekty tego wskaznika w przypadku deflacji ). Podwyzszenie czynszu 0 wskaznik
inflacji nie stanowi zmiany niniejszej umowy i moze by¢ dokonane w formie
jednostronnego oswiadczenia Wynajmujacego lub poprzez wskazanie podwyzszonego
czynszu W tresci faktury za dany miesiagc obowigzywania Umowy.

Strony postanawiajg, ze w przypadku gdy Najemca pomimo rozwigzania z nim niniejszej
umowy bez wypowiedzenia ( w trybie natychmiastowym ) albo w przypadku wygasnigcia
niniejszej umowy, uzywana nadal Przedmiotu umowy bezumownie, Najemca
zobowigzany jest zaptacic Wynajmujagcemu wynagrodzenie tytutu bezumownego
korzystania z Przedmiotu umowy w wysokosci dwukrotno$ci czynszu obowigzujacego w
dniu rozwigzania lub wygasni¢cia umowy.

. Wynajmujacego nie obcigzajg zadne koszty zwigzane z utrzymaniem i funkcjonowaniem
Lokalu oraz prowadzonej na niej przez Najemcg dziatalnosci gospodarcze;j.

Strony postanawiajg, ze oprocz czynszU najmu Najemce obcigzaja roOwniez oplaty
eksploatacyjne za energi¢ elektryczng, wode ( kanalizacj¢ ) oraz wywoédz $mieci,
regulowane na zasadach okreslonych w postanowieniach § 2 ust. 3 niniejszej umowy.
Optaty eksploatacyjne, o ktorych mowa wyzej, Najemca zobowigzany jest uiszczaé¢ na
podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur, na takich samych zasadach co
czynsz najmu (ust. 1 — 4 powyzej ).

§11.

. W celu zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy,
wynikajacych z postanowien niniejszej umowy, Najemca zobowiazany jest do wptacenia
na rzecz Wynajmujacego kaucji pienigznej w wysokosci dwumiesigcznego C€zynszu
brutto, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 niniejszej umowy, tj. w wysokosci ............ 7t
(stownie: ........oevennnnn. ztotych ), zwanej takze kaucja zabezpieczajaca lub w skrocie
kaucjg. Kaucja ptatna bedzie na rachunek Wynajmujacego numer 57 9072 0002 2099
0007 9729 0001 najpdzniej w terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy.

Z wniesionej kaucji Wynajmujacy moze zaspokoi¢ wszelkie swoje roszczenia wzgledem
Najemcy powstate w czasie trwania niniejszej umowy oraz po jej rozwigzaniu, majace
zwiazek z ta umowa.

. Wynajmujacy zwréci Najemcy kaucj¢ zabezpieczajacag w terminie 30 dni od daty
rozwigzania niniejszej umowy, Z zastrzezeniem postanowien niniejszego paragrafu pkt. 4 i
5.

Zwrot kaucji nastgpi pod warunkiem splaty wszystkich zobowigzan Najemcy wzgledem
Wynajmujacego oraz po oprdéznieniu i zwrocie Przedmiotu umowy, w stanie zgodnym z
postanowieniami umowy.

. W przypadku catkowitego lub czeSciowego wykorzystania kaucji zabezpieczajacej w
trakcie trwania umowy, Najemca — w przypadku kontynuowania umowy — zobowigzany
jest niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 7 dni, uzupehié ja do wysokosci
okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu. Termin powyzszy liczy si¢ od dnia
powiadomienia Najemcy o obowigzku uzupehienia kaucji, wskazujacego kwote do jakiej
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nalezy kaucj¢ uzupelni¢ i przyczyne jej uzupeinienia. Brak uzupetnienia kaucji w
zakreslonym wyzej terminie stanowi¢ moze przyczyne rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym, z tym jednak zastrzezeniem, ze po uptywie tego terminu Wynajmujacy
powinien ponowniec wezwa¢ Najemce do jej uzupelnienia Wyznaczajac jemu termin
zaptaty i wskazujac na zamiar rozwigzania umowy W trybie natychmiastowym.

§12.

Najemca moze umiesci¢ na Lokalu swojg tablice informacyjng ( szyld ). Tresci
stanowiace reklame przedsigbiorstwa Najemcy i prowadzonej przez niego dziatalnosci sa
niedopuszczalne. Wielkos¢ 1 tres¢ tablicy informacyjnej Najemcy — przed jej
zamieszczeniem lub jej zmiang — powinny by¢ kazdorazowe uzgodnione z
Wynajmujgcym. Reklama przedsiebiorstwa Najemcy, wykraczajagca poza tresci
uzgodnionej tablicy informacyjnej, zamieszczane na Lokalu lub w bezposrednim jego
sgsiedztwie, moze by¢ wykonywana wylacznie na podstawie odrgbnej umowy z
Wynajmujacym i za dodatkowym wynagrodzeniem.

Koszty sporzadzenia tablicy informacyjnej oraz jej ustawienia obcigzajg Najemce.
Najemca obowiazany jest do usunigcia tablicy informacyjnej ( szyldu ), o ktorej mowa
wyzej, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy.

Koszty usunigcia tablicy informacyjnej obcigzaja Najemce i w przypadku nieusunigcia tej
tablicy w okreslonym wyzej terminie i wykonania tego obowigzku przez Wynajmujgcego
mogg zoSta¢ potracone W kaucji zabezpieczajace;j.

§ 13.

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia swojego wyposazenia (urzgdzen, Sprzetu)
znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu od zalania, zniSzczenia, uszkodzenia, spalenia
(ognia), przepig¢ elektrycznych, kradziezy 1 podobnych zdarzen losowych, co najmniej
do warto$ci rynkowej tego wyposazenia.

Najemca zobowigzany jest takze zawrze¢ ubezpieczenie OC ( w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej ) w zakresie dziatalnosci swojego przedsighiorstwa oraz z
zakresie zdarzen losowych moggcych powodowaé szkody na osobie lub mieniu, ktore
mogg powsta¢ w Przedmiocie umowy lub przed Lokalem ( a takze wokot tego Lokalu ),
W szczegolnosci w zakresie szkéd na osobie powstatych wskutek naruszenia przez
Najemce obowigzku, o ktorym mowa w § 2 ust. 13 niniejszej umowy. Ubezpieczenie OC
powinno uwzglednia¢ rowniez ryzyka zwigzane nienalezyta jakoscia positkow, w tym w
szczegolnosci w zakresie zatru¢ pokarmowych.

Najemca zobowigzany jest przedtozy¢ Wynajmujacemu dowdd zawarcia umowy (lub
umo6w) ubezpieczenia od zdarzen losowych wskazanych wyzej, najpozniej w terminie 14
dni liczagc od daty rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci na przedmiocie najmu. Brak
posiadania dokumentu poswiadczajgcego zawarcie umowy ( lub umow ) ubezpieczenia
Przedmiotu umowy oraz OC lub odmowa okazania tych dokumentéw Wynajmujacemu,
stanowi podstawe¢ do rozwigzania przez Wynajmujacego niniejszej umowy bez
wypowiedzenia w trybie natychmiastowym, z tym jednakze zastrzezeniem, ze
Wynajmujacy powinien najpierw wezwac¢ Najemcg, do przedtozenia tego dokumentu (
tych dokumentow ), w terminie co najmniej 7 dni liczac od dnia dorgczenia tego
wezwania, wskazujac przy tym na zamiar rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia w
trybie natychmiastowym.

Najemca zobowigzuje si¢, w przypadku zawarcia umowy ubezpieczenia na okres krotszy
niz czas trwania niniejszej umowy, do zawarcia kolejnej lub kolejnych umoéw
ubezpieczenia, a to przed wygasnieciem poprzedniej umowy ubezpieczenia i do okazania
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aktualnego  dokumentu  poswiadczajacego  zawarcie umowy  ubezpieczenia
Wynajmujacemu niezwlocznie po jej zawarciu, a w kazdym przypadku na zadanie
Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu szkdd poniesionych przez Najemce
lub osoby trzecie w wyniku zaistnienia zdarzen losowych, od zaistnienia ktorych
Najemca winien si¢ ubezpieczy¢ stosownie do postanowien niniejszej umowy.
Wynajmujacemu przystuguje prawo kontrolowania Najemcy w zakresie przestrzegania
cigzacego na nim obowigzku ubezpieczeniowego.

§ 14.

Strony postanawiajg, ze biezaca komunikacja mi¢dzy Stronami w zakresie wykonywania
niniejszej umowy, odbywac¢ si¢ moze telefonicznie, faksem, za pomoca poczty
elektronicznej lub pisemnie ( listownie ).

. Kazdej ze Stron przystuguje prawo zadania potwierdzenia otrzymania od drugiej Strony
informacji przestanej za pomocg telefonu, faksu lub poczty elektronicznej. Potwierdzenie
otrzymania informacji powinno nastapi¢ niezwlocznie, nie poézniej w niz w nastepnym
dniu roboczym.

. Wynajmujacy wskazuje, ze osoba upowazniong do biezacych kontaktéw z Najemca w
zakresie wykonania niniejszej umowy jestp. ............. , ktory posiada tel. 61. 29 25 456,
faks: 61.29 25320, e-mail: .............c.

Najemca wskazuje, ze jest 0soba upowazniong do biezagcych kontaktow z Wynajmujgcym
w zakresie wykonania niniejszej umowy jest p. ................. ktory posiada tel. kom.
.................. ce-maili...

Strony uzgadniajg, ze zmiana okre§lonych w ust. 3 1 4 niniejszego paragrafu o0sob
upowaznionych oraz ich danych kontaktowych nie wymaga aneksu do niniejszej umowy,
a do jej skutecznosci wystarczy pisemne o$wiadczenie jednej Strony.

§ 15.

Najemca zobowigzany jest zwroci¢c Wynajmujgcemu zaplacony przez niego podatek od
nieruchomos$ci za Lokal i znajdujacy si¢ pod nim grunt za dany rok kalendarzowy
obowigzywania niniejszej umowy.

W przypadku gdy w danym roku kalendarzowym Najemca korzysta¢ bedzie na
podstawie Umowy (lub bezumownie) z Przedmiotu najmu tylko przez kilka miesiecy,
Najemca zaptaci Wynajmujacemu podatek od nieruchomosci w wysokosci 1/12 (jednej
dwunastej) catosci tego podatku za kazdy miesigc korzystania z Przedmiotu najmu.
Zaptata przez Najemce podatku od nieruchomosci nastapi na podstawie wystawionej
przez Wynajmujacego noty obcigzeniowej w terminie 7 ( siedmiu ) dni liczac od daty jej
wystawienia, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w treSci tej noty. W
zakresie wystawiania i doreczenia not obcigzeniowych postanowienia § 10 ust. 3 umowy
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 16.

. Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy uznane bedzie za niewazne z mocy
prawa, prawomocnego orzeczenia sgdu lub ostatecznej decyzji innego uprawnionego
organu administracji publicznej, albo jezeli wskutek zmiany przepiséw obowigzujacego
prawa lub zmiany interpretacji przepisOw przez organy stosujgce prawo, istnieje wysokie
prawdopodobienstwo uznania za niewazne niektorych postanowien niniejszej umowy lub
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zalacznikow do niej, Strony niezwlocznie podejma negocjacje w celu zastagpienia
postanowien niewaznych lub postanowien, ktore mogg by¢ uznane za niewazne, innymi
postanowieniami, ktore beda realizowa¢ mozliwie zblizony cel gospodarczy.

Strony postanawiaja, ze w przypadku uznania za niewazne niektorych postanowien
niniejszej umowy, nalezy ja interpretowa¢ w sposob najbardziej zblizony do tresci tych
przepiséw oraz w sposob odpowiadajacy celom i intencjom Stron tej umowy.

Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy bedzie bezskuteczne, nie narusza to
mocy obowigzujacej pozostatych postanowien.

§17.

Strony podaja, ze adresy wskazane w nagldéwku niniejszej umowy sa jednoczesnie ich
adresami do dorgczen.

Strony zobowigzane sg informowaé si¢ niezwloCznie o zmianie wyzej wskazanych
adres6w do doreczen z tym skutkiem, ze list polecony lub poczta kurierska wystane na ten
adres po 10 dniach od ich nadania uznawane beda za skutecznie dor¢czone.

. W przypadku braku wskazania nowego adresu do dorgczen przez Najemce zgodnie z
postanowieniami ust. 2 niniejszego paragrafu powyzej, jak rowniez w przypadku
nieskutecznosci doreczenia pisma przez operatora pocztowego, Wynajmujacy moze
dokonywa¢ rowniez skutecznych dorgczen na wskazany w § 14 ust. 4 Umowy adres
poczty elektronicznej Najemcy.

Jezeli oswiadczenie woli Strony nie stanowi zmiany umowy lub z postanowien niniejszej
umowy nie wynika inaczej, wszelkie inne o$wiadczenia Stron mogg by¢ skutecznie
dokonywane na wskazane w § 14 umowy adresy poczty elektronicznej Stron.

Postanowienia koncowe.

§ 18.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa odpowiednie zastosowanie bedg miaty
przepisu prawa cywilnego.

Umowa niniejsza rozwigzuje wszelkie inne uzgodnienia, ustalenia, porozumienia lub
umowy miedzy Stronami, niezaleznie od ich formy, i staje si¢ jedynym dokumentem
okres$lajgcym wzajemne prawa i obowigzki Stron w zakresie objetym przedmiotem
umowy podnajmu.

§ 19.

Wszystkie zmiany u uzupelnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 20.

Wszelkie spory mogace wynikngé miedzy stronami na tle realizacji postanowien niniejszej
umowy Strony zobowigzuja si¢ rozwigzywa¢ polubownie. W przypadku niemoznosci
polubownego rozwigzania sporu sagdem wilasciwym do jego rozstrzygniecia bedzie sad
potozenia Przedmiotu umowy.

§21.
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Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy
oraz jeden dla Wynajmujacego.

Wynajmujgcy: Najemca:
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